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L'attention des acquéreurs de lots est attirée sur le fait qu'un permis de construire ob‘ flﬁb"
declaration doit étre obtenu(e) préalablement a toutes constructions, clétures, piscines, a
lintérieur de I'opération.

CHAPITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

Article 1 — Morcellement

Le présent réglement s'applique a un lotissement dénommé « Le Clos d’Armand » situé
sur la Commune de SOUVIGNARGUES.

Il est composé de 5 lots destinés a recevoir des constructions a usage d'habitations
individuelles. La surface totale est répartie suivant le tableau de l'article 19.

Article 2 — Objet du réeglement

En application des textes en vigueur, le présent réglement fixe les régles et servitudes
d'intérét général imposées aux propriétaires du terrain compris dans ['assiette fonciére de
l'opération désignée a l'article 1 ci-dessus.

Cette assiette fonciére est, par ailleurs, délimitée au plan de situation (PA1) et au plan de
composition (PA4) du dossier de lotissement.

Article 3 — Opposabilité du réglement

Le present reglement est d’ordre public. Il est opposable a quiconque détient, @ quelque
titre que ce soit, un terrain compris dans l'assiette fonciére du lotissement. Il doit étre
rappelé dans tous les actes successifs de vente ou de location d'un lot par voie de
reproduction intégrale.

Article 4 — Architecte coordinateur

L'EURL d’Architecture Florent DOUSTALY est chargée de la coordination architecturale
et paysagére du lotissement (mail : urba@florentdoustaly.fr ).

Avant d’étre déposé en mairie, tout permis de construire devra avoi regu et contenlr le
visa favorable de I'architecte coordonnateur sur les questions de : i Le-4
- Volumétrie générale ;
- Nature, traitement et couleurs des enduits ;
- Toitures ;
- Détails architectoniques ; A Bl S ®)
- Cléture et plantations. . PZ:: walre _ *
Sl LA 0\5\\%‘\00‘29.6\%
En cas de visa suspendu ou négatif, le propriétaire sera tenu de modifier son projet
jusqu’a I'obtention d'FL)m visa positi?. e QM% : LEconTE
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CHAPITRE Il - NATURE DE L'OCCUPATION DES SOLS

Article 5 - Constructions autorisées

Ce Iotissement est & usage principal d'habitation.

Article 6 - Type d'occupation du sol Interdit

Au sein du lotissement, sont interdites les constructions qui ne cotrespondent pas a
I'article 4 ci-dessus.

CHAPITRE |ll - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DES SOLS

Article 7 - Accés et voirie

Les lots sont desservis par la voie en impasse interne au lotissement tel que défini au plan
de composition (PA4).

L'accés aux lots se fera par les aires de stationnements privatifs comme indiquées sur le
plan de composition (PA4).

Article 8 - Desserte par les réseaux

Tous les lots disposent, en attente, des branchements sur les divers réseaux existants.
Ces branchements en attente devront obligatoirement servir pour le raccordement et la
desserte des constructions. Les demandes de raccordements individuelles aux réseaux
électrique, télécom et d’eau potable sont a la charge des acquéreurs.

Aucun raccordement aérien ou aéro-souterrain ne sera toléré.

Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation
d’eau potable, doit obligatoirement étre alimentée par branchement a un réseau collectif
sous pression présentant des caractéristiques suffisantes. Le raccordement est également
obligatoire en cas d’aménagement, de changement de destination ou d’extension d'une
construction existante de nature & augmenter les besoins en eau potable.

Assainissement eaux usées :

En I'absence de réseau public d’assainissement des eaux usées, toutes les eaux usées
doivent étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs autonomes de
traitement et d’évacuation conformes a la réglementation en vigueur. En cas d’adaptation,
de réfection ou d’extension d’une construction existante susceptible d’engendrer des eaux
usées, la mise en conformité de l'installation autonome est obligatoire.

L’évacuation des eaux usées et matiéres usées dans les fossés, caniveaux et cours d’eau
est interdite.
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Assainissement eaux pluviales :

aménagements sur le terrain doivent garantir leur évacuation dans 2]
En I'absence de réseau public, les aménagements nécessaires ibre-éc B8 "l
eaux pluviales sont a la charge du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a '
lopération et au terrain en évitant la dégradation sur les fonds voisins et sur les
équipements publics, en évitant toute concentration.

Pour limiter les ruissellements pluviaux, toute opération d’urbanisation nouvelle devra
prévoir les mesures compensatoires suffisantes pour permettre une rétention des eaux
pluviales dans la proportion de 120 litres par m? imperméabilisé. A ce titre, les techniques
proposées sont notamment les suivantes :

v Stockage en citerne

v Toit stockant

v’ Stockage en structure réservoir poreuse

v’ Bassin de rétention sec (pour surface > 2 500m?)

Dans le cadre des opérations d’aménagement d’ensemble, les dispositifs de rétention
pluviale tels que les bassins de rétention devront étre traités, sauf impossibilité technique
avérée, en tant qu’espaces publics de qualité : jardins, espaces verts, aires de jeux...

Les aménagements réalisés sur toute unité fonciére, ainsi que I'implantation des cldtures,
ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des eaux.

L'évacuation des eaux et matiéres usées dans les réseaux pluviaux est interdite.

Dans le cadre de cette opération, le lotisseur aménagera sur le terrain un bassin de
retention destiné a recevoir et a réguler les eaux de ruissellement générées par les
surfaces imperméabilisées de la voirie (Espaces communs).

Concernant les espaces privatifs la rétention se fera a la parcelle, chaque acquéreur doit
amenager sur son terrain un dispositif (Toiture terrasse, noue, citerne...) capable de
retenir et réguler leurs eaux pluviales a raison de 120 litres par m? imperméabilisé.

Chaque permis de construire fera Fobjet d’'une note hydraulique indiquant les surfaces
imperméabilisées, validant le volume de rétention utile et précisant et précisant les
techniques de rétention mises en ceuvre.

Réseaux secs :
Le raccordement aux réseaux divers de distribution (eIectr|C|te telephone TV ) doit étre

= \ywr\'

soit enterrés, soit inclus dans les constructions. 154 - ANNEA

CHAPITRE IV - DIVISION DU LOT

Article 9 - Division parcellaire

(U ] \
(.q/ o\n& (DQQI%&,
La division parcellaire, résultant de ['approbation du lotissement, Selon le mor
indiqué a l'article 1 ci-dessus, est définie au plan de composition ci-annexé etabll par Ie _
Géométre Expert de I'opération. UM LENTE
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La division parcellaire a été réalisée en prenant en compte les caractéristiques du tissu
urbain environnant afin que cette nouvelle division ne crée pas de rupture au sein de ce
dernier.

Article 10 - Modification parcellaire

10-01 : Modification de superficie :
Les superficies indiquées au plan parcellaire et au tableau visé a l'article ci-dessus seront
approximatives et susceptibles d'étre modifiées lors de I'exécution des travaux.

10-02 : Réunions des lots :

La réunion en une méme main de deux ou plusieurs lots contigus, n'emporte aucune
conséquence quant au plan de division (plan de composition PA4) et aux dispositions du
présent réglement. Toutefois il n'est pas obligatoire d'établir une clbture sur les limites
séparatives communes mais chaque terrain doit étre I'assise d’'une construction a usage
d’habitation, indépendant de celles des lots voisins.

10-03 : Subdivision d'un lot :
La subdivision de lot n’est pas autorisée.

Article 11 — Caractéristigue des zones du lotissement

11-01 : Généralités :
Les constructions devront étre implantées dans le périmétre constructible défini a
lintérieur de chaque lot et figurant au plan de composition (PA 4).

Les débords de toiture et rampes pour personnes a mobilité réduite, doivent étre implantes
a l'intérieur de la zone constructible.

11-02 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques :

Les constructions doivent s’'implanter en respectant un recul minimal de 4 métres par
rapport a 'alignement des voies et emprises publiques existantes, & modifier ou a créer.

Ces dispositions ne s’appliquent pas aux voies de desserte interne des opérations
d’aménagement d’ensemble nouvelles ne constituant pas des liaisons d’intérét général.

11-03 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Les constructions doivent s’'implanter :

- soit en limite séparative pour des batiments d’'une hauteur maximale de 3.50 metres au
faitage ;

- soit en respectant un recul minimal par rapport aux limites séparatives au moins égal a la
moitié de la hauteur a I'égout de la construction, avec un minimum de 3 metres.

11-04 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété :

Les constructions sur une méme propriété doivent respecter une distance minimale de 4
métres entre deux constructions principales.

Les annexes des constructions principales peuvent étre implantées librement.

page 6/10



Article 12 : Emprise au sol

L’emprise au sol des constructions est limitée a 25% de l'unité fo p
Elle est répartie pour chaque lot dans le tableau des surfaces, ‘Article
de lot qui sera remise par le lotisseur.

Article 13 : Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions est limitée a 9 métres au faitage et 7 métres a
I'égout du toit. Dans le cas d’un toit plat, la hauteur maximale est limitée a 7.50 métres au
point de l'acrotére.

Le dépassement de ces hauteurs maximales est admis pour les annexes fonctionnelles

telles que cheminées, antennes, machineries d’ascenseur, etc, a condition que la
nécessité soit justifiée.

Article 14 : Aspect architectural

14-01 : Adaptation au terrain :

Les constructions seront implantées de maniére a s adapter au mieux au terra naturel

afin de minimiser les remblais ou déblais. Il conviendra le cas échéant de do puhilc

aspect naturel a ceux-ci lors de leur constitution (pentes adoucies, absence d t~:rt D L,

pentes brutales avec le terrain naturel, végétalisation...). i’iﬁ“ e mf’
S LLUD!\JTC

14-02 : Aspect des constructions :

Tout projet doit garantir I'intégration des constructions dans leur paysage de proximité

sobriété et I'harmonie des volumes, la qualité architecturale des éléments et des

matériaux mis en ceuvre.

Sont interdits tout pastiche d'une architecture anachronique ou étrangére a la régj

14-03 : Volumétrie :

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et de
matériaux compatibles avec les milieux et constructions environnants, les paysages et les
perspectives.

La sobriété exclut I'adjonction d'un nombre excessif de volumes disparates et mal
incorporés.

14-04 : Percements :

Les percements doivent étre & dominante verticale. Les pleins doivent dominer dans une
facade sur les vides. Une dégressivité des ouvertures du bas vers le haut devra étre
respectée.

Les menuiseries et les huisseries extérieures doivent emprunter aux éléments
correspondants des édifices voisins leur simplicité, leur couleur, leur modulation.

14-05 : Matériaux :
Les matériaux de couverture, de bardage, les enduits, les menuiseries et les huisseries
extérieures ne devront présenter aucune brillance.
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14-06 : Fagade :
Les facades seront traitées en pierre naturelle ou recouvertes d’un enduit. La peinture des
facades est interdite.

Les enduits seront grattés ou talochés. Les enduits projetés et écrasés sont interdits.
L'utilisation & nu de tout matériau destiné a étre enduit est interdite.

Les tons vifs et les tons blancs sont proscrits. Un nuancier des couleurs autorisées est
disponible en Mairie.

Les éléments techniques de type paraboles, climatiseurs, capteurs solaires, sont interdits
en fagade ou pignon visible de la rue, ou doivent étre intégrés dans la fagade.

Les annexes doivent étre traitées avec les mémes matériaux que la construction
principale.

14-07 : Toiture :

La pente des toitures ne pourra excéder 35%.

Pour les toits en pente, les couvertures seront réalisées en tuiles traditionnelles dites tuiles
rondes ou canal, de teinte claire ou vieillies (paille, ocre ou Iégérement rosee).

Les toits plats sont autorisés.

Les couvertures en tble sont proscrites.

14-08 : Energies renouvelables :

Les panneaux solaires, thermiques ou photovoltaiques, sont autorisés en toiture pour la
production d’énergie renouvelable correspondant aux besoins de la consommation
domestique des occupants, sous réserve qu'ils soient intégrés au volume de la toiture et
non visible depuis I'espace public.

Le grand éolien est interdit.

Article 15 : Clétures

Une attention particuliére doit étre apportée dans la conception et la réalisation des
clétures, en évitant notamment la multiplicité des matériaux et en tenant compte de
I'aspect des clbétures adjacentes.

Les clotures ne devront pas dépasser 2.00 métres de hauteur.

Elles seront grillagées sous forme de panneaux rigides de couleur verte et doublées d'une
haie vive.

Les clétures devront assurer une transparence hydraulique, permettant I'écoulement des

eaux pluviales. Les brises vues en matériaux de type PVC ou constitués de canisses sont
interdits.

Article 16 : Stationnement

Le nombre minimum de places de stationnement a créer est de 2 places par logement, il
est exigé 2 places non closes directement accessible depuis le domaine public
conformément au plan de composition (PA 4).

Les espaces non clos devront étre réalisés en béton balayé et délimités par des murs de
1,60 m de hauteur et enduits ton pierre, ce traitement devra apparaitre sur le demandes
de permis de construire.
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Article 17 : Espaces libres et plantations

Les surfaces libres de toute construction, ainsi que les délaissés des aire

{0 A’J 1

e

stationnement doivent étre plantés, traités et/ou aménagés.

Les haies vives qui doublent les clétures devront étre composées de 3 essences
difféerentes sélectionnées parmi les suivantes :

Laurier tin Pistachier
Pistacia lentiscus
] T S 3

(Viburnum tinus)

o

S

5y ! .‘};"k

Mrte commune Osmanthe & feuilles de
(Myrtus communis) houx

(Osmanthus fragrans)

Les bassins de rétention des eaux pluviales devront faire I'objet d’un traitement pay

Une surface correspondant au minimum de 45%
espace pleine terre, il est exigé 1 arbre haute tige par tranche de 75

Arbousier
(Arbutus unedo)

Pittosporum
(Pittosporum tobira)

de l'unité fonciére doit étre]

Filaire & feuille étroite

Laurier commun
(Laurus nobilis) (Phillyrea angustifolia)

:'

Les essences des arbres hautes tiges seront sélectionnées parmi les suivantes :

(Quercus ilex)

Amandier
(Prunus amygdalus)

Cerisier a fleurs ou commun
(Prunus serrulata)
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Lilas des Indes . Olivier commun
(Lagerstroemia indica) (Olea europea) (Cercis siliquastrum)

Article 18 : Déchets ménagers

La collecte des ordures ménageéres est assurée par la Communauté de Communes du
Pays de Sommiéres.

Chaque habitation sera pourvue de bacs individuels.

Le stockage des bacs individuels se fera sur chaque parcelle privée. Ces bacs devront
étre sortis la veille du jour de collecte et remisés aussitt apres la collecte.

Article 19 : Tableau des surfaces

Emprise au sol
Surfaceenm® | oo e en | minimum en m
m2

1 400 130 200
2 450 130 200
3 412 130 200
4 364 120 180
5 600 198 224
Total lots 2226 708 1004
Chaussée 242 - -
Stationnements 38 - -
Espaces verts 270 - 270
Aire OM 4 - -
Cession (ER) 51 - -

TOTAL 2831 708 1274

NB. : Les dimensions et la Surface des lots ne seront définitives qu'aprés la réalisation des travaux de voirie et le
bornage des lots
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