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PA10a - Lotissement « LE CLAUX EST »

REGLEMENT

PREAMBULE

Le présent reglement s'applique sur un terrain situé sur la commune de Saint Victor La
Coste (Gard) et concerne la réalisation d’une opération d’aménagement, tels que définis ci-
apres.

Le terrain est situé en zone 2AU1 (zone a urbaniser).

e|0Z 3wIPany

T e
5.9 _uiF’edér',‘c Mistral

|

TC DE STWVIGTOR}
\ ‘JUA‘(GOSTEB

: L 4
&
AndréOlivier




PA10a - Lotissement « LE CLAUX EST »

TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE | - OBJET DU REGLEMENT

En application des textes en vigueur le présent réglement fixe les régles et servitudes
d'intérét général imposées aux propriétaires des terrains compris dans l'assiette fonciére du
lotissement désignée a l'article Il ci-dessous.

Cette assiette fonciere est par ailleurs délimitée au plan de situation, extrait cadastral, et
au plan réglementaire de la demande de permis d’aménager.

ARTICLE Il - OPPOSABILITE DU REGLEMENT

Le présent reglement est opposable a quiconque détient a quelque titre que ce soit, un
terrain compris dans l'assiette fonciére du lotissement.

Il doit étre rappelé dans tous actes successifs de vente ou de location d'un lot de
reproduction intégrale.

Les dispositions du présent reglement ne deviendront définitives qu'apres approbation
du projet de lotissement par I'autorité administrative.

ARTICLE Ill - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL

Le présent réeglement s'applique a un lotissement situé sur la Commune de Saint Victor
La Coste.

L'ensemble des terrains lotis sont cadastrés de la maniére suivante :

- Section AL n° 436, 437, 438, 439, 1284
pour une contenance cadastre totale de 7560 m?
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La superficie ci-dessus indiquée résulte du relevé avant bornage de la propriété, effectué par
la société DGEMA Groupe DIEGO, Géomeétres Experts, 134 Rue de Font Caude 34080
MONTPELLIER

Ce terrain confronte :

» Au Nord : habitations en diffus ou en lotissement.

» A I'Ouest : habitations en diffus ou en lotissement et la route principale d’accés
au lotissement nommée « Chemin de Cannes ».

» Au Sud : habitations en diffus ou en lotissement.

» A LEst : habitations en diffus ou en lotissement.

ARTICLE 1V - ADAPTATIONS MINEURES

Néant.

ARTICLE V - MORCELLEMENT

Le lotissement prend le nom de : Lotissement “LE CLAUX EST".
Il est composé de 12 lots individuels et d’1 macrolot de 3 logements minimum

LES SUPERFICIES SONT REPARTIES DE LA MANIERE SUIVANTE :

» Superficie totaledes lots ... 5850 m?

> Superficies des espaces communs :

- Voirie et stationnements communs 1042 m?
- Espaces verts communs + bassin de rétention 772 m?
Superficie totale de 'aménagement : 7664 m? (avant bornage)
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Ces surfaces sont données a titre indicatif et seront calculées lors du bornage
périmétrique définitif et aprés travaux.

La réalisation du lotissement est envisagée en une seule tranche.

ARTICLE VI - SERVITUDES

Le lot 11 sera grevé d’une servitude d’acces et passage tous réseaux au profit du lot 12.

Le lot 12 sera grevé d’une servitude d’acceés et passage tous réseaux au profit du lot 11.

Les clotures des lots devront étre composées de cldtures l1égéres et de haies végétales,
afin de permettre une transparence hydraulique des clétures pour les eaux pluviales.
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ARTICLE VIl — REGLES DE CONSTRUCTION

Permis de construire

L'autorisation du lotissement ne confére pas le droit de construire.

Coordination architecturale :

L’architecte se doit de valoriser aussi bien le patrimoine individuel que le patrimoine de
la commune. Il n’est pas la pour imposer sa vision mais pour proposer, encourager et
encadrer afin d’affirmer et de rendre cohérent le parti pris architectural du quartier et son
intégration dans le paysage, tout en tirant le meilleur parti du site. Son unique
préoccupation est de parfaire le territoire en améliorant les équipements collectifs et la
qualité de vie de ses concitoyens.

L’architecte coordonnateur se réserve le droit de proposer tout dispositif architectural

permettant de simplifier les constructions et leur lecture dans le paysage et ce afin de
remplir son réle de conseil et d’accompagnement.

Identité de I’architecte coordonnateur :

GRYV Architecture — 1481 Avenue des Platanes 34970 LATTES — 04 67 17 03 13
contact@grvarchitecture.fr

La coordination architecturale se fait a la phase Permis de Construire.
Les acquéreurs présenteront a l'architecte coordonnateur un dossier complet (au
format papier en_2 exemplaires) du permis de construire, ce dernier devra viser le
dossier avant le dép6t en Mairie. L'avis conforme sera joint au dossier de demande
d’autorisation de construire.

Il peut émettre un avis défavorable et imposer des modifications au projet pour obtenir
la cohérence avec les présentes prescriptions. Les acquéreurs s’engagent
expressément a respecter les orientations et prescriptions et a prendre en compte les
demandes, propositions et suggestions que pourra exprimer [l'architecte
coordonnateur, dans le cadre de sa mission de coordination.

Cet avis ne préjuge pas de la recevabilité par les services administratifs chargés de
I'instruction du permis de construire, ni n‘’engage la responsabilité de I'architecte
coordonnateur et de 'aménageur sur les projets présentés qui restent du seul ressort
de leurs Maitres d’Ouvrage et Maitres d’CEuvre.
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La composition des dossiers pour avis :

Le dossier de demande de permis de construire doit étre soumis a I'architecte
coordonnateur pour avis (et modifications éventuelles) avant d’étre envoyé aux
services administratifs compétents pour instruction. Il doit contenir toutes les piéces
demandées par I'administration (PC 1 a 8 + Tableau des Surfaces + Cerfa + plan du
lot + attestation de surface de plancher + attestation d’achévement des équipements +
Attestation Bbio + notice hydraulique accompagnée des calculs, plans et coupes).

Mode de paiement :

Les modalités et le montant des honoraires revenant a I'architecte-coordonnateur sont
de 750€ HT (+ TVA taux en vigueur). La mission de coordination sur les demandes de
permis de construire sera réqglée lors de I'établissement de l'avis.

L’architecte coordonnateur formulera son avis dans les 10 jours ouvrables qui suivent
la réception du dossier de demande de permis de construire complet. Toute piéce
manquante ou modifiée repoussera le délai de traitement.

Pour les PC modificatifs et les Déclarations préalables, la méme démarche sera
appliquée et facturée a 300 € HT (+ TVA taux en vigueur) lors de I'établissement de
avis. »
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TITRE Il - DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits tout mode d'utilisation ou d'occupation du sol, et construction, non visés a l'article 2
et notamment :

- Les constructions a usage industriel, agricole et artisanal.
- Les divers modes d’occupation des sols :
- les carriéres et les graviéres,
- les affouillements ou exhaussements qui ne sont pas nécessités par la
construction d’'un batiment ou la réalisation d’'un aménagement autorisé
dans la zone,
- le camping, le caravaning et les parcs résidentiels de loisirs,
- le stationnement des caravanes hors construction close,
- le dépbt extérieur de véhicules, matériel ou matériaux,
- Les installations classées pour la protection de I'environnement
- Toutes constructions et installations de part et d'autre des berges des cours d'eau et
- fossés, dans les zones non aedificandi repérées au plan de zonage.

ARTICLE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent des conditions
particuliéres :

- Au sein de la zone 2AU1, les constructions autorisées ne pourront I'étre qu’a la condition
gu’elles s’effectuent au fur et a mesure de la réalisation des équipements interne a la
zone, et qu’elles ne remettent pas en cause le principe d’organisation défini dans
I'orientation d'aménagement et de programmation.

- Pour les terrains concernés par le risque inondation, les occupations et utilisations du sol
admises dans la zone pourront étre autorisées sous réserve d’étre compatibles avec la
prise en compte du risque telle que déclinée au titre V du présent document.

Tout ce qui n’est pas mentionné dans les articles 2AU1 est implicitement autorisé.
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SECTION Il — CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3 -ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée
présentant les caractéristiques techniques adaptées aux usages qu’elle supporte et aux
opérations qu’elle dessert (défense contre I'incendie, sécurité civile, ramassage des ordures,
capacités d’accueil et fréquentation des batiments, etc.).

Accés

L’accés au terrain doit également ne pas présenter de risque pour la sécurité des usagers
des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu notamment de la position des accés, de leur configuration, ainsi que de
la nature et de l'intensité du trafic.

Voirie du lotissement

Les voies nouvelles se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que
les véhicules puissent faire demi-tour, notamment pour les véhicules et engins de lutte contre
'incendie.

La création de voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique et desservant
plus de 5 logements est soumise aux conditions suivantes :

- Largeur minimale de la chaussée 5 m (pour les voies a double sens), et 3.5 m (pour les
voies a sens unique) ;

- Largeur minimale de la plateforme 8 m (pour les voies a double sens) et 5 m (pour les
voies a sens unique) ;

- Les impasses de plus de 30 m de longueur doivent comporter dans leur partie terminale
une plateforme d’évolution permettant aux véhicules de services publics de faire
aisément demi-tour.

ARTICLE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

Toute construction ou installation qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie
par une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au
réseau public d'adduction d'eau.
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Assainissement - Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement. L'évacuation des
eaux ménageres et effluents non traités dans les fossés, les égouts pluviaux ou cours d'eau
est interdite. Les effluents d’origine artisanale, commerciale, hételiére, etc.... doivent selon les
besoins subir un traitement avant d’étre rejetés.

Le rejet des eaux de piscines (lavage du filtre et vidange des bassins), quel que soit leur
usage, est interdit dans le réseau public d’assainissement conformément au décret n°94-469
du 3 juin 1994 relatif a la collecte et au traitement des eaux usées (cf. article 22). Celles-ci
doivent étre infiltrées sur place et, en cas d'impossibilité, un rejet dans le réseau pluvial pourra
étre effectué aprés accord du gestionnaire du réseau. Le rejet sera également interdit sur la
voie publique.

Eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales doit respecter les dispositions prévues au titre IX du
présent document.

Autres réseaux

Les lignes publiques téléphone, d’électricité, de fibre optique et les branchements et
dessertes internes au terrain seront réalisées en circuits urbains souterrains et, dans toute la
mesure du possible, sans incidence visible sur I'aspect extérieur des édifices.

Défense extérieure contre I’incendie

Les futurs projets devront respecter les régles précisées au titre VIII du présent reglement
(dispositions issues du reglement départemental de défense extérieure contre l'incendie -
RDDECI).

ARTICLE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées dans le Plan Local d’'Urbanisme.

Les lots a batir ne peuvent étre divisés : chaque lot accueillera une seule habitation a
I'exception du macro lot qui sera destiné a du logement social et sur lequel il sera réalisé au
minimum 3 logements.
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ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées a au moins 2,5m de la voie interne au lotissement
(nouvelle voie créée).

ARTICLE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Tout point d’'une construction qui ne jouxte pas la limite séparative doit étre situé a une
distance au moins égale a 3 métres de cette limite, tout en respectant le L=H/2.

Si la construction est implantée en limite séparative sur le périmétre d’emprise de
I'opération, sa hauteur ne devra pas étre supérieure a 7 métres a I'égout des toitures.

Cas particulier les lots 03 et 04, 05 et 06 ainsi que des lots 07 et 09, ou la
mitoyenneté se fera par le garage et dont la hauteur au faitage sera de 4,50m maximum.

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS, LES UNES PAR
RAPPORT AU AUTRES

Dans le cadre de I'emprise constructible.

ARTICLE 9 - EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol des constructions doit étre conforme aux informations du tableau en
annexe du présent reglement, compte tenu de la contrainte hydraulique et du dossier de
déclaration au titre de la Loi sur 'eau.

Ne sont pas comptées dans le calcul de 'emprise au sol :
- Les piscines

- Les terrasses non couvertes de plain-pied, si elles ne dépassent pas 0.20m au-dessus
du terrain naturel

10
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ARTICLE 10- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Au sein de la zone 2AU, la hauteur des constructions et installations mesurée a partir du
terrain naturel (en pied du batiment avec un TN= a 0) ne pourra excéder 7 métres a I'égout des
toitures et 9 métres au faitage.

A9m

A7m

\TN=0

Il est rappelé que les surfaces de plancher aménagées devront se situer a 0.80m au-
dessus du terrain naturel (risque d’inondation)

Les constructions implantées en limite séparative, devront respecter une hauteur
maximum de 3.5 métres a I'égout des toitures et 4.5 m au faitage.

La hauteur des clétures ne pourra dépasser 1.80m, quel que soit leur traitement.

Le tout avec le respect du L=H/2.

ARTICLE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier, ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Les remblais sont strictement limités aux besoins de mise en ceuvre des constructions et
aménagements autorisés dans la zone et limités a leurs emprises baties.

11
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Orientations

Les constructions neuves seront généralement orientées de la méme fagon que les
constructions existantes environnantes. Une adaptation mineure au réglement pourra étre
consentie pour les batiments édifiés aux angles de rues ou de places, de fagon a se raccorder
correctement aux batiments voisins

Aspects des constructions

Les constructions devront présenter une simplicité de volume, et de silhouette, ainsi
gu'une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la construction.
Sont notamment interdits tout pastiche d'une architecture anachronique ou étrangére a la
région, et tout élément architectural dévié de sa fonction initiale (tours, pigeonniers...).

Volumétrie

Une hiérarchie des volumes, dans la construction neuve devra permettre de maintenir la
notion de corps principal dominant en regard des volumes annexes.

De méme, seront évitées les complications excessives de volumes et de décrochements,
qui doivent rester a I'échelle du bati.

Cette simplicité sera notamment recherchée pour les toitures ou, en tout état de cause,
la toiture principale devra rester dominante. Les faitages seront paralléle a la voie interne au
lotissement . Les toitures seront en tuiles deux pentes (entre 30 et 40%).

Traitement des facades

Le traitement des fagcades sera analogue au caractére dominant des facgades
avoisinantes. Les tons doivent s’harmoniser avec ceux de l'architecture traditionnelle locale.
Le ravalement et la réfection d’enduit de fagade devront s’intégrer dans I'environnement du
centre historique. Les fagades devront étre traitées dans leur ensemble (toute hauteur, et toute
largeur de parcelle originelle).

Aucun élément technique (climatiseur, antenne...) n’est autorisé en saillie des facades
sur voies. Les dispositifs doivent étre non visibles depuis la voie publique. Les climatiseurs
peuvent néanmoins étre encastrés dans la facade et masqués par une grille en harmonie avec
le style de la construction, sans saillie par rapport au nu de la fagade.

12
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Clétures

Les clotures ne dépasseront en aucun cas 1.80 métres. Les clotures des lots devront étre
composées de clbtures légéres et de haies végétales, afin de permettre une transparence
hydraulique des clétures pour les eaux pluviales.

Boites aux lettres :
Les boites aux lettres seront implantées individuellement cf schéma ci-dessous.

Les numéros des maisons seront fixés sur le mur de cléture a 150 cm du sol et 30 cm
(horizontalement) du retour.

ARTICLE 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées.

a) Véhicules motorisés : La superficie a prendre en compte pour le stationnement d’'un
véhicule motorisé est de 25 m?, y compris les accés.

Les besoins minimums a prendre en compte sont :
- 2 places de stationnement par logement

b) Prescriptions particuliéres pour les vélos
La superficie a prendre en compte pour le stationnement d’un vélo est de 1.5 m?, y
compris les accés et pourront étre accueillis dans le garage.

ARTICLE 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

La superficie minimum concernant I'espace vert doit étre de 30% minimum au sein de
chaque opération.

Les surfaces libres de toute construction, les dépbts et les aires de stationnement doivent
étre entretenus et plantés d’arbres de haute tige.

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des essences de méme
valeur, adaptées au site et au climat.

13
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SECTION lil - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 14— COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

SECTION IV - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS, TRAVAUX
INSTALLATIONS ET AMENAGEMENTS

ARTICLE 15—-PERFORMANCES ENERGETIQUES ET
ENVIRONNEMENTALES

Pour les terrains accueillant des constructions a usage d’habitation, et en dehors de
I'emprise des constructions autorisées, des terrasses, et des voiries de desserte, les espaces
artificialisés dédiés au stationnement devront étre obligatoirement limités au strict nécessaire
et étre perméabiles.

Pour les destinations autres que les habitations, et en dehors de I'emprise des
constructions autorisées, et des voiries de desserte, les espaces artificialisés devront étre
limités au maximum et justifiés pour des raisons techniques (aires de stockage, manceuvre
poids lourds, etc.).

L’installation de dispositifs de production d’énergie renouvelable pour
I'approvisionnement énergétique des constructions (eau chaude sanitaire solaire, pompes a
chaleur, photovoltaique, géothermie...) est recommandée.

L’utilisation de matériaux durables pour la construction est fortement recommandée.

L’'orientation et la conception des constructions, visant a limiter la consommation
d’énergie, sont recommandées.

Les dispositions, ci-avant, ne s’appliquent pas pour la construction d’équipements publics
ou a usage d’intérét général.

14



PA10a - Lotissement « LE CLAUX EST »

ARTICLE 16 —INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS
NUMERIQUES

Toute nouvelle construction a usage d’habitation ou d’activités doit intégrer les
equipements et/ou aménagements (fourreaux, boftiers, ...) permettant un raccordement a la
fibre optique.

ANNEXE — TABLEAU DE REPARTITION DES SUPERFICIES

. surface surface
espaces surface Emprise | . e . .
. nb logt imperméabilisée pleine
cessibles lot au sol max .
max terre mini

lot 1 macro-lot

de 3 logements

minimum 500 3 232 232 139
lot 2 430 1 215 215 129
lot 3 430 1 215 215 129
lot 4 430 1 215 215 129
lot 5 440 1 220 220 132
lot 6 395 1 222 222 133
lot 7 420 1 200 200 120
lot 8 425 1 210 210 126
lot 9 475 1 225 225 135
lot 10 450 1 225 225 135
lot 11 442 1 221 221 133
lot 12 500 1 259 259 155
Lot 13 513 1 250 250 150
TOTAUX 5 850 15 2909 2909 1745

SAINT-VICTOR-LA-COSTE, FEVRIER 2024
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